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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, UBM Holding Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag (székhely: 2085
Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1.; nyilvantarté hatosag: Budapest Kornyéki Torvényszék
Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 13-10-041578; képviseli: Horvath Péter és Uzsoki Andrés
egylittes cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tagok), mint kibocsaté (a tovabbiakban:
Kibocsatd) - a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatési
kotelezettség részletes szabalyairol szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 1. szdmu
mellékletében foglaltaknak megfelelden - az aldbbiak szerint allapitja meg a 2017. iizleti évre
vonatkoz6, Kibocsatd legfobb szerve éltal jovahagyott tartalmi éves jelentését.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhaté szamviteli elirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett éves beszamolé valés és megbizhaté képet ad a Kibocsatdo eszkozeirdl,
kotelezettségeir6l, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba az
éves jelentésben foglaltak megbizhato képet adnak a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérol, ismertetve a fo6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Pilisvorosvar, 2018. éprilis 30.
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PKF Konywvizsgald Kit. PKF

Fiiggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesel részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kbnyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsaség’) mellékelt 2017. évi éves pénzigyi kimutatésainak
konyvvizsgalatat, amely éves pénzigyi kimutatasok a 2017. december 31-i fordulénapra készitett mériegbdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 86.341 E Ft, és az ugyanezen idéponttal végzédé dzleti
évre vonatkozé atfogd eredménykimutatasbdl — melyben az atfogd eredmény (11.202) E Ft veszteség, sajat
toéke kimutatasbol, cash-flow kimutatasboél, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményunk szerint 2 mellékelt éves pénzigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet adnak a Tarsasag
2017. december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé tzleti
évre vonatkozé jévedelmi helyzetérél az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénzlgyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS") foglaltakkal ésszhangban, valamint minden lényeges vonatkozasaban a szamvitelrél
sz6l6 2000. évi C. torvény (,szamviteli torvény”) EU IFRS-ek szerint dsszeallitott pénziigyi kimutatasokra
vonatkozé kiegészit kdvetelményeinek megfeleléen késziit.

A vélemeény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6é — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésséguink bévebb leirdsét jelentéstink ,A konyvvizsgald éves pénzigyi
kimutatasok kényvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgéloi Kamara,, Akdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szélé
szabalyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testilete altal kiadott ,Konywvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai elbirasoknak is.

Meggy6z&désink, hogy az altalunk megszerzett kbnywvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel alapot nyujt
véleménylinkhdz.

Kulcsfontossagi kdnyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kdnywvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgélata soran.
Ezeket a kérdéseket az éves pénzigyi kimutatasok egésze altalunk végzeit konyvvizsgalatanak
Osszefuggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrol a kérdésekrél nem
bocsatunk ki kiilon véleményt.

Mivel a Tarsasag 2017-ben tevékenységét meég nem kezdte meg, kulcsfontossagu teriiletnek annak vizsgalatat
tekintettilk, hogy a Tarsasag belathaté idon belll megkezdi-e iizleti tevékenységét Konyvvizsgalati eljaraskeént
a menedzsment Uzleti terveinek, és a tervek kelld megalapozottsaganak a vizsgalatat valasztottuk.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2017. évi (zleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek
a szamviteli toérvény, illetve egyéb méas jogszabaly vonatkozd elbirasaival &sszhangban toriénd
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elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleményiink
nem vonatkozik az Gzleti jelentésre.

Az éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az (zleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves pénzigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként tgy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és
a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamwviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az Uzlefi
jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepl6 kdvetelményeknek, és
errél, valamint az (zleti jelentés és az éves pénzigyi kimutatasok 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhatd értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacéra
kereskedésre befogadiak, ezért az tzleti jelentésrdl szolé véleményiinknek ki kell témie a szamviteli tdrvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjdban szerepld informéciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatotiak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informaciokat.

Véleményink szerint a Tarsasag 2017. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és f) pontjiaban szerepl6 informéciét is, minden Iényeges vonatkozasban ésszhangban van a Tarsasag 2017.
évi éves pénzigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkoz6 elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az (izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az tizleti jelentésben mas jelleg( Iényeges ellentmondas vagy iényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves pénziigyi kimutatasokért

Avezetés felelds az éves pénzlgyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetk6zi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal &sszhangban torténd és a valés bemutatas
kdvetelményének, valamint a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint ¢sszeallitott éves
pénzigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészité kévetelményeinek megfelelé elkészitéséért, valamint az
olyan bels® kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasidl mentes éves pénzigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzlgyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuléd
éves pénziigyi kimutatasok dsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérs rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kértilmény nem all fenn.

Az iranyitéssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kdonyvvizsgalataért valé felelossége

A kényvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves pénzlgyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményinket tartalmazé fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 l1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és [ényegesnek mindsiinek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek dnmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves pénzigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

o Azonositjuk és felmérjiuk az éves pénzigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabdl eredd iényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll fellilirasat.

® Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények koézott megfeleléek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrollidnak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

e Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves pénzlgyi kimutatdsok Gsszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelenifs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valé képességét illetdéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénzigyi kimutatasokban Iévé kapcsolodo kbzzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentnk kell véleményiinket. Kovetkezietéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljik az éves pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleérive a
kiegészité mellékietben tett kdzzétételeket, valamint értékeljok azt is, hogy az éves pénzigyi
kimutatésokban teljestl-e az alapul szolgal6 Ggyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és Gtemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleérive a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Nyilatkozunk az irényitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a figgetlenségre vonatkozé
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol ésszerlien feltetelezhet®, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kéziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves pénzigyi kimutatasok kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjilk
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabdly vagy szabalyozas kizaria az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha - rendkivil ritka kérlilmények kézott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
kénywvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan annak
hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek(i hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kbvetelményekrdl

Az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EUR rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszik:

A Tarsasag alapitéja 2016. februar 15-én jeldlt ki minket a Tarsasag jog szerinti kényvvizsgaldjava. A
folyamatos megbizasunk teljes idétartama a hosszabbitasokkal egytit 2 éve tart.

Megerésitjilk, hogy a kodnywvizsgaldi jelentés 6sszhangban all az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizotisdghoz cimzett kiegészitd jelentéssel.

Nyilatkozunk, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiliott, nem koényvvizsgaldi szolgaltatasok nyujtdsara nem kerilt sor, valamint arrél, hogy a
kényvvizsgalat elvégzésében teljes meértékben megbriztik a vizsgalt gazdalkoddé egységtél vald
fuggetlenséginket.

A jogszabalyban el6irt kdnyvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nyujtottunk olyan szolgaltatast, amely nem kerllt bemutatasra az tzleti jelentésben vagy a pénzugyi
kimutatasokban.

A jelen fuggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyérgy.

Budapest, 2018. aprilis 6.

Pataki Gyorgy

Nyilvantartasi szam: 007280

PKF Koényvvizsgalo Kft.

1021 Budapest, Béléni Gydrgy u. 22
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel +36 1 391 4220 - Fax +36 1 391 4221 + Email mail@pkf.hu » www.pkf.hu
PKF Kényvvizsgalo Kit. - Boloni Gyorgy utca 22. « Budapest = 1021 » Hungary

A PKF Konyvvizsgald Kit. a PKF International Limited, egy jogilag egymastdl fiiggetlen cégekbdl all6 csalad tagja, és nem
vallal felelésséget vagy kotelezettséget barmely tag vagy egyuttmiikddd tarsasag tevékenységéért vagy mulasztasaért.
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Meérleg

Melléklet 2017.12.31. 2016.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Halasztott adokovetelések (3) 1.934 826
Even tuli eszk6zok dsszesen 1.934 826
Forgdeszkozok
Vevikovetelések (4) 11.528 -
Adott kdlcsonok (5) 66.756 86.984
Egyéb rovid lejaratu kévetelések (6) 2.008 1.490
Aktiv idébeli elhatarolasok 21 17
Pénzeszk6zok és pénzeszkodz egyenértékesek 4.094 7.603
Forgdeszkozok 6sszesen 84.407 96.094
Eszkozok dsszesen 86.341 96.920
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett téke (7) 100.000 100.000
Eredménytartalék (7) (19.555) (8.353)
Sajat téke dsszesen: 80.445 91.647
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek 5.396 5.198
Passziv idébeli elhatarolasok (8) 500 75
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 5.896 5.273
Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen 86.341 96.920

A 7-28. oldalakon k&z6lt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Atfogé eredménykimutatas

2017. 2016.
Melléklet december 31. december 31.

Ertékesités nettd arbevétele 3 2
Anyagkdltségek 14 -
Igénybevett szolgaltatasok (9) 2.946 9.219
Személyi jellegli raforditasok (10) 11.115 1.928
Egyéb raforditasok, egyéb bevételek 1 1
Miikodési koltségek (14.076) 11.148
Miikddési eredmény (14.076) (11.148)
Pénzligyi bevételek (11) 1.786 1.985
Pénziigyi raforditasok (20) (16)
Adodzas el6tti eredmény (12.310) (9.179)
Jovedelemaddk (12) 1.108 826
Adozott eredmény (11.202) (8.353)
Egyéb atfogo jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem (11.202) (8.353)
Egy részvényre jutd eredmény (Ft)

Alap (13) (12) (8)
Higitott (11) (8)

A 7-28. oldalakon kdzélt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Sajat toke valtozas kimutatasa

Sajat toke
Mell.  legyzett téke  Eredménytartalék Osszesen
Egyenleg 2015. december 31-én - = -
Tékeemelés 100.000 100.000
Teljes atfogd j6vedelem (8.353) (8.353)
Egyenleg 2016. december 31-én 100.000 (8.353) 91.647
Teljes atfogd jévedelem (11.202) (11.202)
Egyenleg 2017. december 31-én 100.000 (19.555) 80.445

A 7-28. oldalakon kozolt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Cash Flow kimutatas

2017. 2016.
Mell. december 31. december 31.
Miikddési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Adodzott eredmény (11.202) (8.353)
Korrekciok:
Halasztott add (1.108) (826)
M(ikodd toke valtozasai
Vevd és egyéb kovetelések valtozasa (6.818) (1.490)
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa (4) (17)
Széllitok valtozasa 198 5.198
Passziv id6beli elhatarolasok véltozdsa 425 75
Miikédési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow (18.509) (5.413)
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow
Targyi eszkdzok beszerzése - -
Befektetési tevékenységbél szdrmazo netto cash flow - -
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazo cash flow
Toéke befizetése - 100.000
Adott kélcson visszafizetése (nydjtasa) 15.000 (86.984)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow 15.000 13.016
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa (3.509) 7.603
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 7.603 -
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek év végi egyenlege 4.094 7.603
A 7-28. oldalakon kozolt mellékletek a beszamold elvdlaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

Az UBM HOLDING Nyrt. - kés6bbiekben a ,Tarsasdg” — 2016. marcius 8-an alakult, 6
tevékenysége vagyonkezelés.

A Tarsasag székhelye 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2017. december 31-én:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénzigyi Beszamoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

A pénziigyi kimutatasokat az Ugyvezetés 2018. aprilis 6-an fogadta el. A pénziigyi kimutatasok a
Nemzetkozi Pénziigyi Szamuviteli Sztenderdek szerint, az Eurépai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban
rendeleti formdaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a
Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolas
Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatasra, ha
nincs ettdl eltérd jelzés.
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i) A beszamolo készitésének alapja

A pénzigyi kimutatdsok a 2017. december 31-ig kibocsatott és hatdlyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint késziiltek.

A beszamolo a bekertilési érték elve alapjan kerlilt 6sszeallitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathato. A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés alapja

A pénzligyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekertilési érték, kivéve a
kdvetkez6 eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra, melyek
az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelelé pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kbtelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szereplé Gsszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott korlilmények
kozott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek
kdonyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatdrozhatok meg
egyértelmuen. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések modositasa a becslés modositasanak idészakaban kertl megjelenitésre, ha a
modositds csak az adott évet érinti, illetve a modositas id6szakaban és a jovdbeli idészakokban,
ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerlilnek bemutatasra a pénziligyi kimutatasok elkészitése sordan alkalmazott
jelentGsebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kdvetkezetesen keriiltek alkalmazasra a
jelen pénziigyi kimutatasokban szereplé idészakokra vonatkozdan. A pénziigyi beszamold
Osszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezék:



UBM HOLDING NYRT.
2017. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei

2.1.1 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgald gazdasagi események tartalmara és koriilményeire valo tekintettel a Tarsasag
funkcionalis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben fennallo kovetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtériilése kétesnek mindsilt. A keletkezé arfolyam differencidk az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kozott keriilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkbzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ett6l eltér6en megjel6lésre kerdilt.

A kulfoldi pénznemben torténd ligyletek a funkcionalis pénznemben - a kilfoldi pénznemben
lévé Gsszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az tgylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak sordn tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek.

A kilfoldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszamolasi id&szak végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken
értékelt kulféldi pénznemben meghatarozott tételeket a valds érték meghatdrozasanak
id6pontjaban érvényes arfolyamon szamitjdk at. A vevdkovetelések, illetve a széllitéi
kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az lizleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a
kolcsénok arfolyamkiilonbozetei a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditasai soron
kertilnek kimutatasra.

2.1.2 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szerz6dések kondicidinak megfeleld teljesitésekor
jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altaldnos forgalmi addt. Valamennyi bevétel és
raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfeleld id6szakban keriil elszamolasra.
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2.1.3 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az
eszk6z nem vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértékli megrongalodasa,
sériilése miatt elszamolt terven feliili értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszk6zok bekertilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkéz bekeriilési
ertékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelel allapotba keriiléséig.

A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatdrozott idékdzénként felllvizsgalatra keriil,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz
valos, piaci ertéket, mivel ez esetben terven feliili leirds elszamolasa sziikséges az eszkoz valds,
piaci értékéig. Az eszkbz valos, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszk6z hasznalati értéke
kozil a magasabb. A hasznalati érték az eszk6z altal generdlt jovébeni pénzaramlasok
diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idéértékét és az eszkdzhodz kapcsolodo egyéb kockazati tényezék hatasat is. Amennyiben az
eszkdzhoz ondlléan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramladsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatdrozott értékvesztés, terven
fellli értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszk6zok javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értékndveld beruhdzasok és a feldjitdsok aktivalasra keriilnek. Eladott,
illetve nullara leirt, hasznalaton kivili eszkézdk bekertilési értéke és halmozott értékcsokkenése
kivezetésre keril. Minden ilyen modon keletkezé esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyevi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkozok hasznos élettartama alatt linedris modszerrel irja le.

Az élettartam eszk6zcsoportonként a kovetkezd:

Gépek, berendezések 14,5%
Szamitastechnikai berendezések 33%
Jarmuvek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszk6z6k beszerzéskor azonnal egy Osszegben
elszamolasra keriilnek értékcsékkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legaldbb évente feliilvizsgélatra
kerlilnek az adott eszkéz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamoldsra.

/
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2.1.4 Ertékvesztés

A Tarsasag minden beszdmolasi id&szak végén felméri, hogy barmely eszk6z esetében tértént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Tarsasag megbecsiili az
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati erték kozul a
magasabb. A Térsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz varhato
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tarsasdg szikséges
kalkulacidkat a hosszu tavu jovébeni cash-flow tervek megfelel6 diszkontélasa alapjan késziti.

2.1.5 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az uzleti kombinacid soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerilnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A kdnyvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznélata
bizonyithatéan jovGbeli gazdasagi javak bearamlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmien meghatarozhato.

A bekeriilést kovetéen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekerilési érték modell
iranyadd. Ezen eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartamu
eszkozok amortizacidja linearis modszerrel torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés
alapjan. Az amortizacios idG6szak és az amortizacio mdodszere évente feliilvizsgélatra keriil a
penziigyi év végén. A sajat el6allitasu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
kerilnek aktivalasra, hanem felmerilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente feliilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabol
egyedileg, vagy a jovedelemtermel6 egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kertilnek és linearis mddszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.6 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizdlhatd értéken szerepelnek attél fiiggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.

2.1.7 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mérték( értékvesztéssel csokkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennalld kinnlevéségek teljes
kord feliilvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

A
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2.1.8 Pénziigyi eszkdzok

Az IAS 39 standard hatokérébe tartozd pénziigyi eszkdzok az alabbi négy csoportba sorolhatdk:
nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési célu”) pénzigyi
eszkozok, kolcséndk és kdvetelések, lejaratig tartott befektetések és értékesithetd pénzigyi
eszkozdk. A pénziigyi eszk6z6k megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valos értéken torténik.
A fenti kategdridk kozil a Tarsasdg az értékesithetd pénziigyi eszkozok kategdriat nem
alkalmazza.

A kezdeti megjelenitést kdvetSen azok a pénzigyi eszkézok, amelyek “kereskedési célinak”
vagy “értékesithetének” mindsiilnek, valds értéken keriilnek értékelésre, a kereskedési célu
értékpapirokon elért nem realizélt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
(raforditasként) keril elszamolasra.

Az egyéb hosszu lejaratu befektetések, amelyek lejdratig tartottnak mindsiilnek, mint példaul
egyes kotvények, az elsé megjelenitést kovetGen amortizalt bekeriilési értéken keriilnek
kimutatasra. Az amortizalt bekerilési érték szamitasa a beszerzéskori diszkont vagy prémium
figyelembevételével torténik a lejaratig tarto id&szak alatt. Az amortizalt bekeriilési értéken
nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy értékvesztésekor, illetve
az amortizacios idGszak alatt keletkezd nyereség vagy veszteség bevételként keril kimutatasra.

A tézsdei forgalomban résztvevé befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan keril meghatdrozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve nem
forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonlé/helyettesitd pénziigyi befektetés piaci
értéke, amennyiben ez a mddszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolodo eszkoz becsiilt jovébeni pénzaramlasa alapjan keriil meghatarozasra.

A Tarsasdg minden fordulénapon megvizsgélja, hogy a pénzigyi eszkdzre, vagy eszkézok
csoportjara értékvesztést sziikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekeriilési értéken
kimutatott eszk6zoknél felmeril olyan korilmény, hogy értékvesztés elszamolasa sziikséges,
annak mertéke az eszkdz nyilvantartasi értéke és az eszkdz jov6ébeni pénzaramainak eredeti
effektiv.  kamatlabbal diszkontalt  &sszegének  kiilonbsége. Az  értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg. Amennyiben a késébbiekben az elszamolt értékvesztés
Osszege csOkken, az visszairdsra keriil, azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkoz
nyilvantartasi értéke ne haladja meg a forduldnapi amortizalt értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron keriilnek
értékelésre. Azok a rovid lejaratu befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kdvetkezé beszamold id6pontjaban érvényes valds piaci értéken
szerepelnek, és értékiiket a mérleg forduldnapjan érvényes nyilvanosan jegyzett arfolyam
szerint szamoljak. A nem realizalt nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatas
tartalmazza.

Za
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2.1.9 Pénzigyi kotelezettségek

A Térsasag pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasa a kovetkezd pénziigyi kotelezettségeket
tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcsondk, hitelek, banki
folyészamla hitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoldban a kiegészité melléklet
ide vonatkozo részei tartalmazzak az alabbiak szerint:

A Térsasdag minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valés értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcios koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlendl a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IAS 39 hatalya ala tartozd pénzligyi kotelezettségeket a Tarsasag a kdvetkezd kategdridkba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek, kolcsonok és
hitelek. Az egyes pénziigyi kételezettségek besoroldsat a Tarsasdag azok megszerzésekor
hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab maddszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdlcsénokhéz és hitelekhez
kapcsolodd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatasban kerilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab maddszer segitségével szamitott amortizacio soran, valamint a
pénzigyi kdtelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
kertl elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.10 Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kdvetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) ktelmek utan, amelyeket a Tarsasagnak valészinileg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatoan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
sziikséges raforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé
kotelem rendezéséhez varhatoan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazdalkodo egység megkapja a téritést és a kovetelés Gsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbél fakadd meglévé kételmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerzédést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.
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Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésevel
vagy a terv f6bb jellemz&inek az érintettek szamadra t6rténé bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerilé kozvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazdalkodo egység folytatodo tevékenységéhez.

2.1.11 Jovedelemadok

A tdrsasagi add mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szolo térvény alapjan, valamint a helyi
iparlizési add rendelet altal meghatdrozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keril modositasra. A tarsasagi adofizetési kételezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tdmogatds 6sszegét is a tarsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jévedelemadodnak itéli meg.

A folyo évi adofizetési kotelezettség a targyévi adoézandé nyereség alapjan keril
meghatdrozasra. Az adozandd nyereség eltér a beszamoldban kimutatott addzas el6tti
eredménytél, az adéalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt,
melyek mas évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Tarsasag folyd
adofizetési kotelezettsége a mérleg fordulonapjaig hatalyban 1évé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékii a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan keril meghatarozasra. A
halasztott add szamitasa a kotelezettség modszer szerint keriil kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotérvény szerinti elszamoldsaban idébeli kiilonbség adodik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megadllapitasa azon évek adokoteles bevételére vonatkozo
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az id6beli kilénbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kévetelés mértéke tiikrézi a Tarsasagnak a mérleg
fordulonapjan fennallo, az addeszk6z6k és kotelezettségek realizalédasanak maodjara vonatkozo
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd idébeli eltérések, a tovdbbviheté addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithetd, hogy a
Térsasag a jov6beni tevékenysége soran adodalapot képz8 nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott adéeszkoz érvényesitheté.

Minden mérleg fordulénapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adoeszkdzoket, valamint az elismert addeszk6zok konyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kdvetelések azon részét dlloméanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a
jovBbeni nyereségaddjanak csékkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a
Tarsasag halasztott add kovetelését, amely &sszeg megtériilésének fedezetére, véarhatdan
adozott nyereség nem fog rendelkezésre alini.
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A targyévi és halasztott add kozvetlenil a sajat tékével szemben keriil elszamoldsra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idészakban
szintén a sajat t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a
szamviteli politika visszamendéleges hatalyu valtozasa miatt bekovetkezé maodositasait is.

A halasztott ado eszkozok és kotelezettségek egymassal szemben térténd elszamoldsara akkor
van lehet6ség, ha a tdrsasagnak torvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatosaggal szemben fennalld tényleges adodkoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
netté elszamolasa.

2.1.12 Lizing

Pénzigyi lizingr6l beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbol szarmazo Osszes kockazat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mindsdl.

Pénziigyi lizing estén a Tarsasag altal lizingelt eszk6z6k a Tarsasag eszkdzeinek mindsiilnek és
megszerzéskori, piaci értéken keriilnek kimutatasra. A lizingbe adé felé felmerilé kotelezettség
a mérlegben pénzigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel kapcsolatosan felmerilé
koltségek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének és a teljes lizingkdtelezettségnek a
kiillonbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamolasra a lizing teljes futamideje alatt, ugy,
hogy egy allandd, idGszakosan megjelend raforditast jelentsenek a kotelezettség fennallo
Osszegére vonatkozdan az egyes iddszakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszk6z megszerzéskori piaci értékének kiilonbozetébdl
adodnak, vagy a relevans lizing futamidején tal - annak érdekében, hogy a fennmarado
kotelezettség egyenlegében bekovetkezett valtozas idérél idére nyomon kdvethetd legyen -,
vagy az egyes beszamolasi id6szakokban keriilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.

2.1.13 Mérlegen kivili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamolod részét képzé mérlegben
és eredménykimutatasban. A kiegészité mellékletben kerilnek bemutatasra, kivéve, ha a
gazdasagi hasznot megtestesité forrasok kiaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen
kivili kovetelések nem szerepelnek az éves beszamold részét képezd mérlegben és
eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valdszindsithetd, a
kiegészité mellékletben kimutatasra keriilnek.

2.1.14 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
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2.1.15 Pénziigyi miveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valos értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.16 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valészin(sithetd, hogy a tamogatas be
fog folyni és a tdmogatds folydsitasahoz kotott feltételek teljesiiinek. Amikor a tamogatas
koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozo kimutatas javdra abban az
idészakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriilé koltség felmeriil (egyéb bevételek
kozott). Amikor a tdmogatds eszkézbeszerzéshez kapcsoladik, akkor halasztott bevételként
keril elszamolasra és a kapcsolédé eszkoz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben
keril az eredmény javara elszamolasra.

2.1.17 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi idGszak vége utan bekovetkezett események, amelyek potlélagos
informaciét biztositanak a Téarsasag beszamolasi id6szakanak végén fennallo korilményekrdl
(modositd tételek), bemutatdsra keriiltek a beszamoldban. Azon beszamolasi idGszak utani
események, amelyek nem moddositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek
bemutatdsra, amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasaga 2017. december 31-ig hatdlyba Iépett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban allitotta 6ssze a beszamoldjat.

Meglévé standardok modositdsai, értelmezései és uj standardok, amelyek még nem hatalyosak,
és amelyeket a Tdrsasdg hatdlybalépésiik elétt nem alkalmaz

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2018. januar 1-tél)

A standard 0j kovetelményeket vezet be a pénzligyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek
besoroldsaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazasa
varhatoan hatdssal lesz a Tarsasag pénziigyi eszkdzeinek mindsitésére és értékelésére, azonban
a pénziigyi kotelezettségek minGsitését és értékelését valdszinlileg nem befolydsolja majd. A
Tarsasag a modositas hatasat vizsgalni fogja.

IFRS 15 Vevédkkel kotott szerzédésekbdl szarmazo bevételek elszamoldsai (hatdlyos 2018.
januar 1-tél)

Az IASB 2014. majus 28-an uj standardot bocsatott ki az lgyfelekkel k6tott szerzédésekbdl
szarmazo arbevétel elszamolasardl. Az IFRS-t alkalmazo tarsasagok szamara a 2018. januar 1-jén
vagy azt kovetden kezd6d6 beszamolési id6szakok esetében lesz kotelezé az uj bevételi
standard alkalmazdsa. Az Uj standard felvdltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhdzasi
szerz6dések jelenlegi szabalyozdsat a bevételek elszamolasa terén. Az Uj standard szerint a
vallalatok egy ,6tlépcsés modellt” alkalmaznak annak meghatarozasara, hogy mikor és milyen
osszegben jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt Ggy kell megjeleniteni, hogy
az kifejezze az ,igért” termék vagy szolgéltatas atruhazasat, olyan 6sszegben, amelyre a vallalat
a varakozasai szerint jogosult lesz. Az Uj standard varhatéan nem lesz jelentds hatassal a
Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az IASB 2016. januar 13-an Gj standardot bocsatott ki a lizingek elszamolasaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazd tarsasagok szamara a 2019. januar 1-jén vagy azt kévetSen kezdddé
beszamolasi id6szakok esetében lesz kotelezd az Uj lizing standard alkalmazasa. Az () standard
felvaltja az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabdlyozasat, és alapvetéen megviltoztatja az
operativ lizingek eddigi elszamoldsait. Az 0j standard vérhatéan nem lesz jelentds hatdssal a
Tarsasag pénzigyi kimutatasaira.

2017-ben a Tarsasag alkalmazza az Gsszes, 2017. janudar 1-jével hatalyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag miikédése szempontjabdl relevansak.
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3. Halasztott ado kovetelések

A halasztott add szamitdsa sordan a Tarsasag az addzas szempontjabol figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zénként és kotelezettségenként. Ha a
kildnbozet atmeneti kiilonbség, azaz beldthatd idén belll az eltérés kiegyenlitddik, akkor
eldjelének megfelel6en halasztott ado kotelezettséget vagy eszkézt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kiilén vizsgalja a Tarsasag.

A halasztott adét a Tarsasag 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges adokka olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs varhatéan
valtozatlan marad.

Az eszkozoket a menedzsment altal elkészitett adostratégia tamasztja ala, amely bizonyitja,
hogy az eszkbz megtériil.

A kdvetkezd levonhatd és addkoteles adokiildnbdzetet okozd eltérések azonositasara kerilt
sor:

2017. december 31. 2016. december 31.
Veszteségelhatarolds 1.934 825
Halasztott adé kdvetelés dsszesen 1.934 826

4. Vevdkovetelések
A Tarsasagnak 2017-ben nem volt bevétele, azonban 2017-ben koltségeket szamlazott tovabb.

A koltség atszamlazas még ki nem egyenlitett dsszege talalhato meg a vevékovetelések kozott
11.528 eFt &sszegben 2017. december 31-én.

5. Adott kdlcsonok

A Tarsasag 85.000 eFt kdlcsont nyujtott roévid tavra az UB Merchants Kft -nek, melynek fizetési
hatérideje 2017. december 31. Az adott kdlcsén mozgasa a kovetkezd volt:

Adott kélcson téke osszege 85.000
Felhalmozott kamat 1.984
Egyenleg 2016. december 31-én 86.984
Téketorlesztés (15.000)
Jaré kamat 2017-re 1.772
Kompenzalas (7.000)
Egyenleg 2017. december 31-én 66.756
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6. Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kévetelések addkat tartalmaznak:

2017. december 31.
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2016. december 31.

AFA kovetelés 2.061 1.943
Munkaviszonyhoz kapcsolodd adok, (53) (453)
jarulékok
Egyéb rovid lejarata kévetelések 2.008 1.490
dsszesen
7. Jegyzett tGke és eredménytartalék
A Tarsasag jegyzett tékéje 100.000 eFt, mely teljes 6sszegében befizetésre keriilt.
Sajat t6ke megfeleltetési tabla:
IFRS Atsorolds Magyar besorolasi
szabalyok szabalyok szerint
szerint
Jegyzett t6ke 100.000 100.000
Eredmeénytartalék (19.555) 11.202 (8.353)
Adozott eredmény - (11.202) (11.202)
Egyenleg 2017. december 31-én 80.445 - 80.445

8. Passzividdbeli elhatarolasok

2017. december 31.

2016. december 31.

Koltségek idGbeli elhatarolasa 480 75
Fizetendd kamatok elhataroldsa 20 -
500 75




9. lIgénybevett szolgaltatasok

2017. december 31.
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2016. december 31.

Konyvelés, adotanacsadas, konyvvizsgalat 450 4.079
Tandcsadoi dijak 1.200 150
MinGség-ellenérzés, tanusitas 17 29
Ugyvédi dijak 24 2.559
Ugyviteli szolgaltatas 25 444
Hatdsagi dijak 1.144 1.821
Bankkdoltség 82 135
Egyéb 4 2
Osszesen 2.946 9.219

10. Személyi jellegli raforditasok

2017. december 31.

2016. december 31.

Bérkoltség 9.000 1.500
Jarulékok 2,115 428
Osszesen 11.115 1.928
A bérkoltség a 3 felligyel6 bizottsagi tag dijazasat tartalmazza.

11. Pénziigyi miiveletek bevételei

2017. december 31. 2016. december 31.

Kapott kamat 1772 1.985
Arfolyamnyereség 14 .
Osszesen 1.786 1.985
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12. Jovedelemaddk

A jovedelemadodkhoz kapcsolodo raforditasok a kovetkezéekbél tevédnek Gssze:

2017 2016

Halasztott add (1.108) (826)

Osszesen (1.108) (826)

A csoportszintii targyévi tarsasagi ado az adézandd nyeresége alapjan kerilt meghatarozasra,
9%-0s adokulcs mellett.

Az ado levezetése a kdvetkezd volt:

2017 2016
Addzés elbtti eredmény (12.310) (9.179)
Aktualis addkulcs alapjan szamitott
addfizetési kotelezettség 9% 1.108 826
Jovedelemaddk dsszesen 1.108 826

13. Egy részvényre juto eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd adozas utani
eredmeényt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat,
amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2017 2016
Részvényeseknek kioszthato addzas utdni eredmény (eFt) (11.202) (8.353)
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (ezer 1.000 1.000
db)
Egy részvényre juto eredmény (alap) (Ft) (11) (8)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezé sem 2017-ben, sem 2016-ban, amely higitand az egy
részvényre jutd eredményt.

A
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14. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, vevdi és egyéb kovetelések, valamint egyéb
eszkdzok — kivéve az addkat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és kélcsondk, szallitoi
és egyéb kotelezettségek, kivéve az adokat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd
atértékelésébdl szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasaga kovetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kiteve:
hitelkockazat

likviditasi kockazat

piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasag fenti kockdzatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment tékéjét. Az
Ugyvezetés altalanos felel8sséget visel a Tarsasag létrehozasa, feliigyelete és kockazatkezelése
teren.

A Tarsasag kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Tarsasdg, valamint, hogy beadllitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
fellilvizsgdlatra keril, hogy tilikrozhesse a megvaltozott piaci kérilményeket és a Tarsasag
tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Tarsasag politikaja, hogy megdrizze az alaptékét, amely elegendé ahhoz, hogy a befektetéi és
hitelez6i bizalom a jévében fenntartsa a jovSbeni fejlédését. Az Ugyvezetés igyekszik
fenntartani azt a politikat, hogy kélcsénadasokbdl eredé magasabb kitettséget csak magasabb
hozam mellett vallal, az erés t6kepozicio altal nyujtott elényék és a biztonsag alapjan.

A Tarsasag tékeszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat t6kéjébdl all (ez
utobbi a jegyzett tokét, a tartalékokat foglalja magaban).

A Tarsasag a tbke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egydttal maximalizaljdk a tulajdonosok szamdra a megtériilést a
kolcsontGke és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktura
megtartdsat a tékekoltségek csokkentése érdekében. A Tarsasag azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak tékeszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirdsoknak.

A Tarsasag t6ke kockdzata sem 2017-ben, sem 2016-ban nem jelentds, mivel a jellemz&en sajat
forrasbol finanszirozza a tevékenységét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szamara. Pénziigyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik és egyéb
kovetelések.

A pénzigyi eszk6zok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockdazati kitettségét mutatja 2017. és 2016. december 31-én

2017. december 31. 2016. december 31.
Adott kdlcséndk 66.756 86.984
Vevdkovetelések 11.528 -
Egyéb kovetelések 2.008 1.490
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz 4.094 7.603
egyenértékesek
Osszesen 84.386 96.077

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasag nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett koriilmények kdzétt anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merllne fel vagy kockaztatnda a Tarsasag hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba tortén6 befektetések drai, valtozasa befolyasolni fogja a
Tarsasageredményét vagy pénziigyi instrumentumokban |évé befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockazatnak valo kitettségek kezelése és ellendrzése
elfogadhato keretek kdzo6tt, a haszon optimalizalasa mellett.
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Pénzigyi instrumentumnak mindsilnek a befektetett pénziigyi eszkdzok, a forgoeszk6zok koziil
a vevikovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kdlcsondk és a

szallitoi kotelezettségek.

2017. december 31. Konyv szerinti érték Valos érték
Pénziigyi eszkdzok

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszkézék

Adott kdlcsondk 66.756 66.756
Vevékéovetelések 11.528 11.528
Pénzeszkdzbk és pénzeszkoz 4.094 4.094
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekerliilési értéken nyilvdntartott

kételezettségek

Szallitoi kotelezettségek 5.396 5.396
2016. december 31. Konyv szerinti érték Valds érték

Pénziigyi eszkozok
Eredménnyel szemben valds értéken nyilvdntartott eszkézék

Adott kdlcsdnék 86.984
Pénzeszk6z0k és pénzeszkoz 7.603
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvdntartott

kdtelezettségek

Szallitoi kotelezettségek 5.198

A valos érték meghatarozasa a 2. szintnek megfeleléen tortént.

86.984
7.603

5.198

2



UBM HOLDING NYRT.
2017. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

16. AZ IFRS-EK ELSO ALKALMAZASA

A Tarsasag 2016-ban keriilt megalapitasra, igy nyitomérleget nem készit.

A Tdrsasdg sajdt tékéjének egyeztetése 2016. december 31-re vonatkozoan

Megj. Magyar Modositas IFRS
szabalyok

ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Halasztott ado kovetelések (1) 826 826
Even tuli eszkozok dsszesen - 826 826
Forgdeszkozok
Adott kélcsonok 86.984 86.984
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 1.490 1.490
Aktiv id6beli elhatarolasok 17 17
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 7.603 7.603
Forgoeszkdzok dsszesen 96.094 - 96.094
Eszkozok Osszesen 96.094 826 96.920
FORRASOK
Sajat téke
Jegyzett téke 100.000 100.000
Eredménytartalék (9.179) 826 (8.353)
Sajat t6ke dsszesen: 90.821 826 91.647
Rovid lejarati kotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek 5.198 5.198
Passziv id6beli elhatdroldsok 75 75
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 5.273 - 5.273
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 96.094 826 96.920
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A Tarsasag eredményének egyeztetése 2016-ra vonatkozéan

Megj. Magyar Modositas IFRS
szabalyok
Ertékesités nettd arbevétele - -
Egyéb mikodési bevétel - -
Bevételek Gsszesen - =
Igénybevett szolgaltatasok 9.219 9.219
Személyi jellegli raforditasok 1.928 1.928
Ertékcsokkenés és amortizacié - -
Egyéb miikodési raforditasok 1 1
Mikodési koltségek 11.148 11.148
Miikodési eredmény (11.148) (11.148)
Pénziigyi bevételek 1.985 1.985
Pénziigyi raforditdsok (16) (16)
Adozas el6tti eredmény (9.179) (9.179)
Jovedelemadok (1) - 826 826
Adodzott eredmény (9.179) 826 (8.353)
Egyéb dtfogd jovedelem - -
Teljes atfogd jovedelem (9.179) 826 (8.353)
/
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A Tdrsasdg cash flow kimutatdsdnak egyeztetése 2016-ra vonatkozéan

Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adozott eredmény

Korrekciok:
Targyévi értékcsokkenés
Halasztott ado

M(ikodd téke valtozasai

Vevd és egyéb kdvetelések valtozasa

Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa

Szallitok véltozésa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa

Miikédési tevékenységbdl szérmazd netto cash flow

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Targyi eszkdzdk és immateridlis javak (beszerzése)

Befektetési tevékenységbdl szdrmazo nettd cash flow
Finanszirozasi tevékenységbhdl szarmazd cash flow
Tékebefizetés

Adott kolcsén

Finanszirozdsi tevékenységbdl szdrmazd netté cash
flow

Készpénz és készpénzjellegii tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

Az eltérések magyarazata:

Magyar szabalyok ~ Méodositas IFRS
(9.179) 826 (8.353)
- (826) (826)
(1.490) (1.490)
(17) {17)
5.198 5.198
75 75
(5.413) (5.413)
100.000 100.000
(86.984) (86.984)
13.016 13.016
7.603 7.603
7.603 7.603

(1) Halasztott ado: a magyar szamviteli szabélyok szerint halasztott adé nem létezik, igy ezt

fel kellett venni az IFRS beszamoldba.
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17. Ugyvezetés javadalmazasa

Az Ugyvezetés tagjai nem részesiiltek javadalmazasban sem 2017 sem 2016 soran.

18. Fiiggd kotelezettségek

A Tarsasag nem tartott nyilvan fliggé kételezettséget sem 2017. sem 2016. december 31-én.
19. Mérlegforduléhap utani események

Nincsenek olyan be nem mutatott mérlegforduldonap utani események, tovabba olyan, a
menedzsment altal azonositott jovébeni kockazatok, amelyek jelen pénziigyi kimutatasokat
jelentésen befolyasolnak.

20. Konyvvizsgalati és konywviteli szolgaltatas

A targyévi beszamold szabalyszer(iségét, megbizhatésagat és valodisagat konyvvizsgald
ellendrizte:

PKF Konyvvizsgalo Kft.

A flggetlen konyvvizsgdloi jelentés alairdja Pataki Gyorgy bejegyzett kdnyvvizsgald, kamarai
nyilvantartdsi szama 007280.

A 2016. évi beszamolé kdnyvvizsgalataért fizetendd dij 360 eFt.

Az IFRS konywviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelGs
személy Rozsa lldiké, regisztracids szama 136860.

21. A pénziigyi kimutatdsok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatasokat a Tarsasag vezetGsége 2018. aprilis 6-an tartott ilésén megvitatta és

ebben a formaban k&zzétételre engedélyezte.
I Me
@_Q sen UBm

UBM Holding Nyrt.
2085 Pilisvérasvar, Knsvaysut utca 1.
Adészam: 25506871-2-13
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Az UBM Holding Nyrt. altalanos bemutatésa

A Térsasag 2016. februar 15-én alakult az UBM Trade Zrt. altal 6sszefogott UBM Csoport részeként.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2017. december 31-én:

Szavazati és tulajdoni hanyad (%)
Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gahor 11,37%
Bustyahazai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), mely akkor fog elkezdddni a jelenlegi tervek
szerint, ha az UBM Trade Zrt. tulajdonosava valik, amely a cégcsoport végsd tulajdonosainak a
szandéka. Mivel ez 2017-ben még nem valdsult meg, ezért a Tarsasag a tervezett tevékenyseégét meg

nem kezdte meg.

Az UBM Csoport 3 f6 Uzletaga a fehérjekereskedelem, a gabonakereskedelem és a takarmany-tzletag.
Eves szinten tébb mint 1 millié tonna arut mozgatnak meg. A harom Uzletag megkozelitleg egyenld
aranyban jarul hozza a cégcsoport eredményeihez, ami 6riasi stabilitast és biztonsagot ad. A vallalat
1996-ban kezdte meg a tevékenységét, mint széjadara importér. 2000-t6l hazank legnagyobb szojadara
behozatalat — a magyarorszagi import kozel 30 %-at — bonyolitja, mind a mai napig. 1998-tdl kezdte
meg a gabonakereskedést: jelenleg az éves gabona, olajos mag forgalma megkozelitéleg 700.000
tonna feletti és dinamikusan noévekszik. Takarmanyalapanyag-kereskedelemmel 2001-t8] kezdett
foglalkozni. Az UBM Magyarorszag legnagyobb takarmanyalapanyag-kereskedd cége és hazank
vezetd takarmanygyartdja. A portfolio folyamatosan bévil: a kereskedelem és gyartas mellett komplex
szaktanacsadassal is tamogatjak partnereik sikereit. A cég tobbek kozétt a Hypor sertés genetikai
termékek kizarélagos értekesitését latja el a magyar piacon. A tdbb szakmai dijjal kituntetett cégcsoport
kiemelten foglalkozik az 4gazat leginnovativabb termékeinek forgalmazasaval és a K+F tertlettel. A cég
megalakuldsa ota elkdtelezett a tarsadalmi felel8sségvallaldas mellett, anyagi és mas moédon is
folyamatosan tamogat tébb magyarorszagi karitativ, sport- és gyermeksegité szervezetet. Az UBM
Csoport hosszu tava célja, hogy ne csak Magyarorszag vezetd takarmanyayartdja, fehérje kereskeddje
és az egyik meghatarozé gabona kereskeddje legyen, hanem szeretne kilépni — nagy koriltekintéssel,

de mégis hatarozottan — Romania, Szerbia, Szlovakia, és Horvatorszag felé is.

i
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Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kézvélemény és a befektetsi tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmlve, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valosul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy

eleget tegylnk ezeknek az elvardsoknak, valamint a toérvényi és értéktdzsdei kdvetelményeknek
(melyek elérheték a BET honlapjan: www.bet.hu).

Az UBM Holding Nyrt. alapszabalya szerint a tarsasag irdnyitétestllete az Igazgatosdg, az |gazgatésag
tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott tUgyletekben.

A Tarsasag igazgatosaganak tagjai:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Varga Akos elnodk 2016. februar 15. hatarozatlan
Bustyahazai Laszlo tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Horvath Péter tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Gabor tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Imre tag 2016. februar 15. hatarozatlan

Az igazgatdsag elndkét a tagok maguk kozll valasztjak, akinek megbizatasa az igazgatosag altal
meghatarozott id6tartamra szol. Az igazgatosag e megbizast barmikor visszavonhatja. Az igazgatosag
elndkének igazgatosagi tagsaga megsziinésével igazgatosagi elndki tisztsége is megsziinik. Az

igazgatosag elndke 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezik.

Az igazgatosag hataskoérébe tartozik:

meghozatala;

ii. dontes a Tarsasag cégnevének, székhelyének, telephelyeinek és fioktelepeinek, valamint (a
fétevekenység kivételével) a Tarsasag tevékenységi kéreinek meghatarozasarol, modositasarol

és ezzel Osszefliggésben a Tarsasag alapszabalyanak a modositasarol;

%/
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il

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

XV.

a Tarsasag rendes és rendkivili kozgyllésének 6sszehivasa;

a kozgyllés hatéskoérébe tartozd Ugyekre vonatkozd javaslat elkészitése és kozgylilés elé
terjesztése, ideértve a szamviteli torvény szerinti beszamolok és az adodzott eredmény

felhasznalasara vonatkozo javaslat eltterjesztését is;

az Ugyvezetésre, a Tarsasag vagyoni helyzetére és uzletpolitikajara vonatkozd jelentés
elkészitése és annak évente egyszer az évi rendes kozgyllés, 3 (harom) havonta pedig a

fellgyelébizottsag elé terjesztése;

a Tarsasagra iranyado rendszeres és rendkivilli tajekoztatasi kotelezettség teljesitése;

a Tarsasag munkavallaléi cégjegyzési jogosultsaganak meghatarozasa;

dontés sajat részvények megszerzésérdl a kdzgylilés vagy jogszabaly felhatalmazasa alapjan;
dontés a Téarsasag tulajdondban lévd sajat részvények elidegenitésérdl;

a Tarsasag Uzleti kdnyvei szabalyszerli vezetésenek biztositasa;

a kozgyllés felhatalmazasa alapjan sajat reszvény megszerzésével, osztalekelbleg fizetesével,
valamint az alaptékének az alaptékén fellli vagyon terhére torténd felemelésével kapcsolatban

kozbensd merleg elfogadasa;

a kozgylilés felhatalmazasa alapjan alaptoke-emelésrdl valo dontés;

a kozgydlés felhatalmazasa alapjan osztalékeléleg-fizetés elhatarozasa;
sajat ugyrendjének meghatarozasa;

dontés minden olyan kérdésben, amelyet jogszabaly, jelen alapszabaly, vagy a kdzgylilés az

igazgatésag hataskorébe utal.
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Az igazgatésag miikbdése:

i Az igazgatosag szikség szerint, illetéleg Ugyrendjében meghatarozott gyakeorisaggal, de évente
legalabb 4 (négy) rendes Ulést tart. Az igazgatdsag (lésének elékészitése, sszehivasa és
levezetése az igazgatdsag elndkének, akadalyoztatdsa esetén az igazgatésag erre kijelolt
tagjanak a feladata. Az igazgatdsag Ulését barmely két igazgatosagi tag kérelmére éssze kell
hivni.

i. Ugyrendjében meghatarozott szabalyok szerint dsszehivott (lése akkor hatarozatképes, ha

tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseirél jegyzékonyvet kell felvenni.

iii. Hatarozatait egyszer(i szétdbbséggel hozza. Barmelyik igazgatésagi tag kérésére az elnok titkos

szavazast koteles elrendelni.

iv. Az igazgatdsag feladatainak ellatésa soran szikség esetén kilsé szakértbket vonhat be, illetve

meghatarozott feladatok elvégzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A Feliigyelé Bizottsag és az Audit Bizottsdg tagjai megegyeznek és mindannyian fuggetlenek a
tarsasagtol.

A Tarsasag felugyeldbizottsaganak és egyben auditbizottsaganak tagjai:

Név Beosztas Fiiggetlenség
Toth Jozsef elndk flggetlen
dr. Szényi Marcell tag fuggetien
Fazekas Attila tag fuggetlen

A Tarsasag a fellgyel6bizotisag tagjait a tarsasag mikddési formajanak megvaltoztatasara vonatkozo
alapitoéi déntés hatalybalepésével valasztotta meg, melyre tekintettel a felligyelébizottsag tagjainak
megbizatasa hatarozatlan idére szol.

A fellgyel6bizottsag hataskorébe tartozik:

i. a Tarsasag Ugyvezetésének ellentrzése, a Tarsasag érdekeinek megodvasa céljabdl;

ii. a kozgyulés elé keruld eléterjesztések vizsgalata, allaspontjanak, jelentésének kozgylilésen vald
ismertetése;

i, a vonatkozd jogszabdlyban meghatarozott egyéb feladatok ellatasa.

A felugyelbizottsag mikodése:
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A fellgyelébizottsag sajat tagjai kdzil valaszt elnckot.,

A felugyelbbizottsag sajat Ugyrendjében meghatérozott szabalyok szerint 6sszehivott tlése akkor
hatarozatképes, ha tagjai legalabb kétharmada, de legalabb harom f6 az Ulésen jelen van.

Déntéseit szotdébbséggel hozza meg. Szavazategyenléség eseten az elndk szavazata dont.
A felugyelébizottsag tléseirdl jegyzékonyvet kell felvenni.

A felugyelébizottsag Ugyrendjét maga &llapitja meg.

A tarsasdg legfébb szerve a Kézgyiilés, amely a részvényesek dsszességebdl all.

A kozgyllés kizarélagos hataskérébe tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek:

Vi.

Vii.

viil,

Xi.

Xil.

Xiil.

Xiv.

az alapszabalyban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megallapitasa és
modositasa;

déntés a Tarsasag milkédési formajanak megvaltoztatasardl, a Tarsasag részvényeinek

szabalyozott piacrdl vagy multilateralis kereskedési rendszerbdl torténd kivezetéserdl;

a Tarsasag atalakulasanak, egyesulésének, szétvalasanak és jogutdd nélkuli megszinésének
elhatarozasa;

déntés az alaptbéke felemelésérdl, az igazgatdésag alaptéke felemelésére vonatkozo
felhatalmazasarol;

a jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével dontés az alaptéke leszallitasarol;
a Tarsasag fétevékenysége megvaltoztatasanak elhatarozasa;
az igazgatosag tagjanak megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

a felugyelébizottsdg tagjanak, az auditbizottsag tagjainak és a kényvvizsgalonak a
megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

fellgyel&bizottsag és auditbizottsag ligyrendjének jovahagyasa,;

déntés az igazgatdsag tagjai, a felligyelébizottsag tagjai, valamint a vezet6 allasti munkavallalok
hosszU tavl dijazasanak és 6sztonzési rendszerének irdnyelveirél,

ddntés a felelés tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasardl;

a —felugyeltbizottsag irasbeli jelentésének birtokaban — déntés a vonatkozo jogszabalyok, illetve

tézsdei szabalyok altal meghatarozott éves beszamolé elfogadasarol,

a - fellgyeldbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban — dontés az addzott eredmény
felhasznalasardl;

dontes sajat részvény megszerzeéserdl, tovabba az igazgatdsag sajat részvény megszerzeésére

valo felhatalmazasarol;
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xv. dontés az igazgatosag tagjaival, a felligyelébizottsagi tagokkal és az allando kényvvizsgaloval
szembeni kartéritési igény érvényesitésérdl;

Xvi. dontés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabaly a kézgylilés kizarélagos
hataskérébe utal.

A Tarsasag részvényesei a kdzgylilés hataskorét a szavazati és tulajdoni hanyad aranyaban gyakorolja.
A kozgyllés hataskdrébe tartozo kérdésekben a részvényesek irdsban hatéroznak és a dontésiik az
igazgatosaggal vald kozléssel valik hatalyossa.

Részvény informaciodk:

A Tarsasag alaptékéje 100 000 000 Ft., mely 1 000 000 darab, 100 Ft. névértéki(i azonos jogokat
biztosito névre szolé torzsrészvénybdl all. A részvények szabadon atruhazhatéak, a kibocsatott
reszesedések atruhazasa nincs korlatozva. Kildnleges irényitasi jogokat megtestesitd részesedések

nincsenek, a szavazati jogok nem kertiltek korlatozasra.

A Tarsasag részvényei 2017. marcius 3-an kerllltek a Budapesti Ertéktézsdén bevezetésre. A tarsasag
tulajdonosai az alabbi maganszemélyek:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kézkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

Véllalatiranyitasi nyilatkozat

A Tarsasag 6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2017-ben tevékenységét még nem
kezdte meg, a holding tevékenység varhatéan a 2019. Uzleti évben kerill megkezdésre, a cég stratégiai
tervei alapjan.

Vi
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2017. évi tevékenység, eredmények bemutatasa:

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2017-ben tevékenységét még nem
kezdte meg.

A Tarsaség altal készitett pénzigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénzigyi Szamviteli Sztenderdek ( IFRS
) szerint, az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan készlltek.

A merleg forduldnapjat kovett jelentds esemény nem tériént.

A Tarsasag nem végez kutatasi és fejlesztési tevékenységet, kérnyezetvédelemmel kapcsolatos

felelésseége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.

A Tarsasagnak peres Ugye nincs folyamatban.

Pilisvorosvar, 2018. aprilis 6.

A

a véllalkozas vezetbje
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