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Filiggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégezilk az UBM Holding Nyrt. (,a Téarsasag”) mellékelt 2019. évi éves pénzigyi kimutatasainak
kényvvizsgélatat, amely eves pénziigyi kimutatasok a 2019, december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyez6 végbsszege 77.728 E Ft, és az ugyanezen idéponttal végzédé tzleti
évre vonatkozo atfogé eredménykimutatasbdl — melyben az atfogé eredmény -12.901 E Ft veszteség, sajat téke
kimutatasbdl, cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politka jelentds elemeinek &sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Vélemeénylnk szerint a mellékelt éves pénzigyi kimutatasok megbizhaté és valds képet adnak a Tarsasag
2019. december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz&dd Uzleti
evre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS") foglaltakkal &sszhangban, valamint minden lényeges vonatkozasaban a szamvitelrdl
szolé 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) EU IFRS-ek szerint 6sszedllitott pénziigyi kimutatasokra
vonatkozd kiegeszitd kévetelményeinek megfeleléen készult.

A vélemény alapja

Kénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvenyek és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésséglink bévebb leirésat jelentésiink ,A kényvvizsgald éves pénzlgyi
kimutatasok kényvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara , Akonyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szélo
szabalyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testilete altal kiadott ,Kénywvizsgalok Etikai Kodexe’-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggytztédésink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendt és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhéz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgélata soran.
Ezeket a kérdéseket az éves pénzlgyi kimutatdsok egésze d&ltalunk végzett kényvvizsgalatanak
osszefliggésében és az arra vonatkozo véleménylnk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem
bocsatunk ki klildn vélemeényt.

Mivel a Tarsasag 2019-ben tevékenységét még nem kezdte meg, kulcsfontossagu terilletnek annak vizsgalatat
tekintettlk, hogy a Tarsasag belathato id6n bellil megkezdi-e lizleti tevékenységét. Kénywvizsgalati eljarasként
a menedzsment Uzleti terveinek és a tervek kellé megalapozotisdganak a vizsgalatat valasziotiuk.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2019. évi tzleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelds az izleti jelentésnek
a szamviteli térveny, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival dsszhangban tériénd
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elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszéban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleménytink
nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
Uzleti jelentes atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az izleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves penziigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacick lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és
a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival ésszhangban van-e, beleérive, hogy az Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld kévetelmenyeknek, és
errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves pénziigyi kimutatasok ésszhangjardl vélemény nyilvanitasa,

Mivel a tarsasag atruhazhato értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az Uzleti jelentésrdl szold vélemeényiinknek ki kell térnie a szamviteli torvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informéciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatotiak-e a 95/B (2) hekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informacidkat.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és f) pontjaban szereplé informaciot is, minden lényeges vonatkozasban ésszhangban van a Tarsasag 2019.
évi éves pénziigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kévetelményeket az (izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
velemenyt.

Az Uizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas llitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves pénziigyi kimutatasokért

Avezetés felelés az éves pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unic altal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal &sszhangban térténé és a valés bemutatas
kévetelményének, valamint a szamviteli torvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszeallitott éves
pénziigyi kimutatdsokra vonatkozod kiegészité kdvetelményeinek megfelelé elkészitéséért, valamint az
olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbal, akar hibabdl eredé |ényeges hibas allitastél mentes éves pénzigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsaséagnak a
vallalkozas folytatédsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozés
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatésanak elvén alapuld
éves pénzigyi kimutatasok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérllmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzligyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéert.

A kényvvizsgald éves pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért valo felelssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves pénzigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménytinket tartalmazé flggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag
magas fokU bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek 6nmagukban vagy egyiitiesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

° Azonositjuk és felmérjik az éves pénzigyi kimutatasok akar csalasbal, akar hibabdl eredé Iényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésere alkalmas
kényvvizsgalati eljgrasokat, valamint elegendd és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd |ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalés magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandekos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

° Megismerjik a kényvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrolit annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézétt megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsdé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

° Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politka megfeleléségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

° Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves pénzlgyi kimutatdsok &sszedllitdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemenyekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentdés kétséget vethetnek fel a Térsasag véllalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az eves
pénzigyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kézzetetelekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kell véleményilnket. Kévetkezietéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Joévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

° Ertékeljik az éves pénzigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo Ugyletek és események valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat
tervezett hatdkorét és Utemezését, a kényvvizsgdlat jelentés megallapitésait, beleértve a Tarsaség altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfelelink a fuggetienségre vonatkozé
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljgk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodd dvintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kézul meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves pénziigyi kimutatéasok kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kerdések, es
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabdlyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos
kézzétételét, vagy ha - rendkivil ritka kérilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
koényvvizsgaléi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerli varakozésok alapjan annak
héatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek( hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kévetelményekrdl

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EUR rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszuk:

A Térsasag alapitéja 2016. februar 15-én jeldlt ki minket a Tarsasag jog szerinti kényvvizsgaldjava. A
folyamatos megbizasunk teljes idétartama a hosszabbitasokkal egytt 4 éve tart.

Megerésitjik, hogy a koénywvizsgaloi jelentés osszhangban all az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel.

Nyilatkozunk, hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem koényvvizsgaldi szolgaltatasok nyujtasara nem kerllt sor, valamint arrél, hogy a
kényvvizsgalat elvégzésében telies mértékben megbriztik a vizsgdlt gazdalkodd egységtdl vald
fuggetlenséglinket.

A jogszabalyban el6irt kényvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrolialt vallalkozasoknak nem
nyujtottunk olyan szolgaltatast, amely nem keriilt bemutatasra az tzleti jelentésben vagy a pénzlgyi
kimutatasokban.

A jelen flggetlen konywvizsgaldi jelentést eredmeényezé kényvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyérgy Lajos.

Budapest, 2020. marcius 25.

Pataki Gyérgy Lajos

Nyilvantartasi szam: 007280
PKF Kényvvizsgald Kit.
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Nyilvantartasi szam: 000123
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PKF Kényvvizsgald Kit. - Csévi utca 7/B. « Budapest « 1025 « Hungary

A PKF Kanyvvizsgalé Kit. a PKF International Limited, egy jogilag egymaéstdl fuggetlen cégekbél &ll6 csalad tagja, és nem
véllal felelésséget vagy kitelezettséget barmely tag vagy egylttmiiktdo tarsasdg tevékenységéért vagy mulasztasaért.
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