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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsasag”) mellékelt 2020. évi éves pénziigyi kimutatasainak
konyvvizsgalatat, amely éves pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél —
melyben a merlegfétsszeg 75.681 E Ft, a sajat toke 73.858 E Ft -, és az ugyanezen idéponttal végz6dé Gzleti
évre vonatkoz6 atfogd eredménykimutatasbol — melyben a teljes atfogd jovedelem -22.020 E Ft veszteség -, a
sajat toke valtozas kimutatasbol és a cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak a Tarsasag
2020. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzédé uzleti
évre vonatkozo jévedelmi helyzetérsl és cash-flow-irél az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (,EU altal befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal &sszhangban, valamint minden
lényeges vonatkozasaban a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény (,szamviteli torvény”) EU altal befogadott
IFRS-ek szerint dsszedllitott pénziigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészitd kévetelményeinek megfeleléen
késziilt.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az Eurépai Parlament és
a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kozérdeklodésre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban el6irt
konyvvizsgalatara vonatkozo egyedi kovetelményekrél is (537/2014/EUR Rendelet) - alapjan hajtottuk végre.
Ezen standardok érteimében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésink ,A konyvvizsgalé éves
pénzlgyi kimutatas kdnyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségink bévebb leirasat jelentésink ,A konyvvizsgald éves pénziigyi
kimutatas konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetienek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara,, Akdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testllete altal kiadott , Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetienségi
standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is. Meggyszédésunk, hogy az altalunk megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent&sebbek voltak a targyidészaki éves pénziigyi kimutatas altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves pénzlgyi kimutatas altalunk végzett konyvvizsgalatanak osszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitadsa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki koién
véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés Koényvvizsgdlati valaszunk a kulcsfontossagu
kényvvizsgalati kérdésre

Adott kélcsonok megtériilése

A Térsasédg a 2020.12.31-i mérlegében 40.022 eFt Az adott kélcson megtériilése vonatkozasaban az
Osszegben mutat ki adott kdlcsénoket, amelyet alabbi eljarasokat végeztiik el:

kapcsolt félnek nyujtott. Lasd kiegészité melléklet 4. - Irasos megerGsitést kertank kozvetlendl a

pontja. kapcsolt félté] és Osszehasonlitottuk a
Mivel az adott kélcsondk a legjelentésebb tétel a visszaigazolt Osszeget a nyilvantartott
mérlegben, az eszk6zok 52,88%-t teszi ki, ezért Osszeggel.

annak vizsgalatat, kllonésen a megtérilésére - Attekintettik a kapcsolt fél likviditasat és a
vonatkozéan,  kulcsfontossagl  kényvvizsgélati kdlcsén visszafizetésére vonatkozé
terUletnek tekintettiik. képességét.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés Konyvvizsgélati valaszunk a kulcsfontossagu

kényvvizsgalati kérdésre

Villalkozas folytatasa elvének érvényesiilése

Tarsasag 2020. évben nem realizalt arbevételt, mivel A konyvvizsglati eljarasaink soran értékeltik a
Uzleti tevekenységét nem kezdte meg. Ezért a Tarsasdg vezetésének a Tarsasag vallalkozas
vallalkozas folytatasa elvének érvényestilésének folytatasara valé képességének a megitélésére
vizsgalatat kulcsfontossagu teriiletnek tekintettiik. vonatkozé becslését és az ezzel kapcsolatos terveit
es varakozasait. A vezetés aital elkészitett izleti
tervre vonatkozéan vizsgalatra keriilt a Tarsasag
arbevétel- és eredménytermel$ képessége.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2020. évi Lizleti jelentésebd| alinak. A vezetés felelés az iizleti jelentésnek
a szamviteli torveny, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozéd eléirasaival 6sszhangban torténé
elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénziigyi kimutatasokra adott véleménylink
nem vonatkozik az (izleti jelentésre.

Az éves peénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves pénzligyi kimutatadsoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkent Ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas llitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kévetkeztetesre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességunk errél és
a hibas allitas jellegéréi jelentést tenni.
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A szamviteli tdrvény alapjan a mi felelésségunk tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés €) és f) pontjaban szereplé kévetelményeknek, és
errdl, valamint az 0zleti jelentés és az éves pénzligyi kimutatasok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhatd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacéra
kereskedésre befogadtak, ezért az zleti jelentésrél sz6l6 véleményunknek ki kell térnie a szamviteli térvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informéaciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informacidkat.

Veleményiink szerint a Tarsasag 2020. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és ) pontjaban szerepld informaciét is, minden Iényeges vonatkozasban ¢sszhangban van a Tarsasag 2020.
évi éves pénziigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkoz eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves pénziigyi kimutatasokért

A vezetes felelds az éves pénziigyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben foglaltakkal
6sszhangban torténé és a valés bemutatas kévetelményének, valamint a szamviteli térvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott éves pénziigyi kimutatasokra vonatkozd kiegészité
kovetelmenyeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitastol mentes éves pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves pénziigyi kimutatasok osszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényez6, kérillmény nem all fenn.

Az iranyitaéssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzugyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért valé feleléssége

Akonyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves pénziigyi kimutatas egésze
nem tartaimaz akar csalasbdl, akar hibabél eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a vélemeényunket tartalmazo fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabal, és lényegesnek minésilnek, ha ésszert( lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves pénziigyi kimutatas
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazzunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

. Azonositjuk és felmérjik az éves pénziigyi kimutatas akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehaijtiuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
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koényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézott megfeleléek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljgnak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

® Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6do6 kozzétételek ésszerliségét.

) Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves pénziigyi kimutatds Osszeallitdsa, valamint a megszerzett koényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo kepességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénziigyi kimutatasban 1év6 kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, minésiteniink kell véleményiinket. Koévetkeztetéseink a fuggetlen kényvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

° Ertékeljik az éves pénziigyi kimutatas atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves pénziigyi
kimutatasban teljesiil-e az alapul szolgalo6 Ugyletek és események valés bemutatasa.

° Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét es Utemezését, a konyvvizsgalat jelentts megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels§ kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a figgetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves pénziigyi kimutatas konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy
ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacio kézérdek( hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kévetelményekrol

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tessziik fliggetlen konyvvizsgéloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok altal eléirt jelentéstételi kdtelezettségeken felll:

A 2021. marcius 22-i kbzgytilésen kerultink megvalasztasra az UBM Holding Nyrt. kényvvizsgaldjanak, és
megbizasunk 2023. aprilis 30. napjaig szol.

Megerésitjik, hogy a koényvvizsgaloi jelentés 6sszhangban all az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet
2021. aprilis 7-én adtunk ki.

Nyilatkozunk, hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem konyvvizsgaléi szolgaltatasok nyujtasara nem kerilt sor, valamint arrél, hogy a
konyvvizsgalat elvégzésében telies mértékben megbriztuk a vizsgalt gazdalkodé egységtél vald
figgetlenségiinket.

A jogszabdlyban eléirt kényvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nydjtottunk olyan szolgaltatast, amely nem keriilt bemutatasra az éves pénziigyi kimutatasokban.

A jelen fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyorgy Lajos.

Budapest, 2021. aprilis 7.
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