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Fliggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztuk az UBM Holding Nyrt. (,2 Tarsasag”) mellékelt 2021. évi éves pénzigyi kimutatasainak
kényvvizsgalatat, amely éves pénzigyi kimutatasok a 2021. junius 30-i fordulénapra készitett mérlegbdl —
melyben a mérlegfédsszeg 84.600 E Ft, a sajat téke 80.820 E Ft -, és az ugyanezen idéponttal végzdo zleti
évre vonatkozo atfogé eredménykimutatasbdl — melyben a teljes atfogé jévedelem -13.578 E Ft veszteseég -, a
sajat tbke valtozas kimutatasbdél és a cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasét is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Vélemeényiink szerint a mellékelt éves pénzigyi kimutatasok megbizhat6 és valds kepet adnak a Tarsasag
2021. junius 30-an fennalld vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzédé Uzleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az Eurépai Uni¢ altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (,EU altal befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal ¢sszhangban, valamint minden
lényeges vonatkozasaban a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) EU altal befogadott
IFRS-ek szerint dsszeallitott pénzigyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitdé kdvetelményeinek megfeleléen
keszilt.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az Eurdpai Parlament és
a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklédésre szamot tartd gazdalkodé egységek jogszabalyban eldirt
konyvvizsgalatara vonatkozé egyedi kovetelményekrél is (537/2014/EUR Rendelet) - alapjan hajtottuk végre.
Ezen standardok értelmében fennallo felelésségunk bdvebb leirasat jelentéstnk A konyvvizsgéld éves
pénzigyi kimutatas kényvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtotiuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink A kényvvizsgald éves pénzlgyi
kimutatas konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara,, Akonyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szo16
szabalyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott , Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikényvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, &és megfelellink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elbirasoknak is. Meggy6z6déslnk, hogy az altalunk megszerzeit
kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a pénzugyi kimutatésok 1.2 pontjanak ii) megjegyzésére, amely a Tarsasag beszamold
készitésben bedllt valtozasat irja le. Véleményink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves pénziigyi kimutatas altalunk végzett kényvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves pénzigyi kimutatas altalunk végzett kényvvizsgélatanak osszefuggeseben és az arra
vonatkozé véleménylnk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kolon
vélemeényt.

Kényvvizsgalati valaszunk a  kulcsfontossagu

konyvvizsgalati kérdésre

Kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kerdes

Adott kdlcsondk megtériilése

Az adott kélesén megtérillése vonatkozasaban az

A Tarsasag a 2021. junius 30-i mérlegében 60.334
alabbi eljgrasokat végeztik el:

eFt dsszegben mutat ki adott kélcsénoket, amelyet
kapcsolt félnek nyujtott. Lasd kiegészité melléklet 4.

pontia. - lIrasos megerésitést kertlink kézvetlendl a

kapcsolt félitl és oOsszehasonlitottuk a
Mivel az adott kélcsontk a legjelentésebb tétel a visszaigazolt dsszeget a nyilvantartott
mérlegben, az eszkozok 71,32%-t teszi ki, ezért osszeggel.
annak vizsgalatat, kuldndsen a megtérilésére - Attekintettik a kapcsolt fél likviditasat és a
vonatkozéan,  kulcsfontossagu  konyvvizsgalati kolcsén visszafizetésére vonatkozo
tertiletnek tekintettuk. képessegét.
Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kerdés Koényvvizsgdiati valaszunk a  kulcsfontossagu

konyvvizsgalati kerdésre

Viéllalkozas folytatasa elvének érvényesiilése

Tarsasag 2021. évben nem realizalt arbevételt, mivel
Uzleti tevékenységét nem kezdite meg. Ezért a
vallalkozas folytatasa elvének érvényesllésének

A konyvvizsgalati eljarasaink soran értékeltltk a
Tarsasag vezetésének a Téarsasag véllalkozas
folytatasara vald képességének a megitélésere

vonatkozd becslését és az ezzel kapcsolatos terveit
és varakozasait. A vezetés altal elkészitett Uzleti
tervre vonatkozdan vizsgélatra kerllt a Tarsasag
arbevétel- és eredménytermeld képessége.

vizsgalatat kulcsfontossagu tertiletnek tekintettiik.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2021. évi Uzleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelbs az Uzleti jelentésnek
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleménytink
nem vonatkozik az Uzleti jelentésre.

Az éves pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésségink az
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az zleti jelentés lényegesen
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ellentmond-e az éves pénzigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelesseglink errél es
a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséguink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival dsszhangban van-e, beleértve, hogy az uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepl6 kovetelményeknek, €s
errél, valamint az Uzleti jelentés és az éves pénzigyi kimutatasok dsszhangjarol vélemeny nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhatéd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az Uzleti jelentésrél szol6 véleménylnknek ki kell térnie a szamviteli torveny
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informaciokra, és nyilatkoznunk kell arrdl, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informéciokat.

Véleménynk szerint a Tarsasag 2021. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és ) pontjaban szerepld informaciot is, minden Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2021.
évi éves pénzlgyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az zleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves pénziigyi kimutatasokeért

A vezetés felelés az éves pénzlgyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben foglaltakkal
osszhangban torténé és a valés bemutatas kovetelményének, valamint a szamviteli torvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint osszedllitott éves pénzugyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitd
kovetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szlkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitastél mentes éves pénzigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetes felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves pénzigyi kimutatasok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, kértilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Téarsasag pénzugyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért valé feleléssége

Akonyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves pénzigyi kimutatas egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a véleményiinket tartalmazo flggetlen konyvvizsgéléi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
ésszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiinek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek énmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves pénzigyi kimutatas
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazzunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

° Azonositjuk és felmérjik az éves pénzlgyi kimutatas akar csalasbdl, akar hibabol eredd leényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kényvvizsgélati bizonyitékot szerzlink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felulirasat.

° Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korliimények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsdé kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozoan vélemenyt
nyilvanitsunk.

e Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségeét és a vezetés altal keszitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszeriiseget.

® Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves pénzigyi kimutatds Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemeényekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag &ll fenn, figgetien konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénzlgyi kimutatasban lévd kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, minésiteniink kell véleménylnket. Koévetkeztetéseink a flggetlen konyvvizsgaloi
jelentésunk datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

® Ertékeljuk az éves pénziigyi kimutatas atfogd bemutatasat, felépitését és tartaimat, beleérive a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves pénzugyi
kimutatasban teljestl-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

° Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatdkorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitésait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrolinak a konyvvizsgalatunk soran &ltalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és egyeb kerdeseket,
amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a flggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolédo biztositékokat is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozul meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves pénzigyi kimutatds konyvvizsgalata sorén a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgélati kérdések voltak. Kényvvizsgaldi jelentésunkben ismertetjuk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy
ha - rendkivll ritka korilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
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jelentésben nem lehet kommunikéinunk, mert ésszer(i varakozasok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek(l hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kévetelményekrdl

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszik fuggetlen kényvvizsgaloi jelentéstinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok altal eléirt jelentéstételi kotelezettségeken felll:

A 2021. marcius 22-i kézgy(lésen kerlltink megvalasztasra az UBM Holding Nyrt. kényvvizsgaldjanak, es
megbizasunk 2023. aprilis 30. napjaig szol.

Megerdsitjik, hogy a kényvvizsgaldi jelentés osszhangban all az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizotisaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet
2021. szeptember 27-én adtunk ki.

Nyilatkozunk, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdesében
emlitett tiltott, nem koényvvizsgaloi szolgaltatasok nyujtdsara nem kerllt sor, valamint arrol, hogy a
konyvvizsgélat elvégzésében telies mértékben megbriztik a vizsgalt gazdalkodoé egységtdl vald
fuggetlenseglinket.

A jogszabalyban eldirt kényvvizsgalaton til a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nyUjtottunk olyan szolgaltatast, amely nem kertlt bemutatasra az éves pénzugyi kimutatasokban.

A jelen flggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd kényvvizsgélat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyérgy Lajos.
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